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I Prezentarea societitii SC PARC INDUSTRIAL HIT SRL

Prin HCJ nr.35/30.03.2007, Consiliul Judetean Bacau a aprobat “preluarea in domeniul public al
judeteului Bacdu a investitiei obtinute ca rezultat al implementérii Proiectului PHARE- RO
007.02.03.01. cu titlul Parc industrial HIT Hemeius- Dezvoltarea infrastructurii de afaceri
pentru IMM-uri si investitori particulari in Bacau.,, Art.2 precizeaza ca “parcul industrial va fi
administrat de citre SC PARC INDUSTRIAL HIT SRL, infiintatd de autoritatile administratiei
publice locale autonome Consiliul Judetean Bacau si Consiliul Local al comunei Hemeius.”

SC PARC INDUSTRIAL HIT SRL, cu sediul in Bacdu, comuna Hemeius, str. Garii, nr. 100,
avand cod unic de inregistrare 15904533 a fost infiintata in anul 2003 cu obiect unic de
activitate “Administrarea imobilelor pe baza de contract sau comision” (CAEN 6832).

Prin Ordinul de Ministru nr. 1912/20.05.2013 publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I. Nr. 310/29.05.2013, societatea a obtinut titlul de parc industrial.

Socictatea comerciali PARC INDUSTRIAL HIT SRL, se organizeaza si functioneaza in
conformitate:
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- Legea 31/1990 privind societatile comerciale, republicata, cu modificarile i
completarile ulterioare

- Legea 186/2013 privind constituirea §i funcfionarea parcurilor industriale

- Ordonanta de Urgenfa a Guvernului 109/2011 privind guvernanta corporativa a
intreprinderilor publice

Valoare capitalului social subscris si varsat al SC PARC INDUSTRIAL HIT SRL este 1.861.000
lei avand urmatoarea structura:

- 1.712.120 lei Consiliul Judetean Bacau 92%
- 148.880 lei Consiliul Local Hemeius 8%

SC PARC INDUSTRIAL HIT SRL administreaza patrimoniul public conform contractului de
administrare nr. 3614/26.04.2007 / 108/26.04.2007 incheiat cu Consiliul Judetean Bacau.

Patrimoniu public administrat de entitate este alcatuit din cladiri de birouri, hale de productie,
retele de apa, refele electrice, retele canalizare, refele telefonice, retele de gaze naturale,
terasamente, drumuri, platforme si parcdri. Valoarca patrimoniului public administrat de SC
PARC INDUSTRIAL HIT SRL la data de 31.12.2017 este de 24.013.808 lei.

11. Administrarea si conducerea societatii

in anul 2018 din Consiliul de administratiec al SC PARC INDUSTRIAL HIT SRL a avut
urmatoarea componenta:

- Administrator neexecutiv si independent, presedinte al Consiliului de administratie, dl.
Tabacaru lon;

- Administrator neexecutiv si independent, membru al Consiliului de administratie, dl.
Manaila Gheorghe;

- Administrator neexecutiv si independent, membru al Consiliului de administratie, dl.
Dragusanu Vasile;

- Director — membru executiv al Consiliului de administratic, dl. lTordache Adrian-
Bogdan;

Activitatea Consiliului de administratic s-a concretizat in desfasurarea de gedinte lunare
ordinare. de intalniri de lucru ale membrilor CA si ale membrilor comitetelor consultative, in
cadrul carora s-au elaborat documentele de diagnoza si prognoza ale activitafii, s-au
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fundamentat hotarari discutate si aprobate. in urma analizelor indicatorilor economici s-a
hotirat deschiderea procedurii de insolventa la cerere a societatii.

Cauza

principala care a determinat starea de insolventd iminenta a societatii au fost

problemele de cashflow-ului ale societatii, probleme generate in special de:

imposibilitatea inchirierii unor suprafete importante de birour (respectiv cladirea A de
birouri din cadrul parcului, cu o suprafata de inchiriat de aproximativ 1500 mp). Din
cauza unor probleme de proiectare initiale, hidroizolatia si termoizolatia acoperigului
cladirii au cedat destul de repede, lucru care a determinat aparifia unor probleme
majore in utilizarea spatiilor din aceasta cladire. Preluarea fizica a cladirii a fost facuta
in luna septembrie 2018, in aceastd perioada societatea de administrare a platit catre
CL Hemeius taxa pe cladire, chiar daca nu o putea utiliza. Valoarea taxelor datorate
doar pentru aceasta cladire se ridica la suma de 60.578 lei/an.

Costuri de intretinere foarte mari pentru echipamentele active (rooftop-urile care
asigurd racirea i incalzirea spatiilor de productie), in special de la halele industriale,
echipamente ce trebuiesc inlocuite, deoarece si-au depasit durata de viata. Reparatia
acestor echipamente nu mai are niciun fel de justificare economica, costurile generate
de mentinerea lor in functiune fiind semnificativa, iar inlocuirea lor de catre societatea
de administrare nu a fost posibild pentru ¢a nu indeplineam conditiile bugetare
cumulative pentru a putea face aceste investitii. Costuri energetice foarte mari datorita
gradului foarte slab de izolafie al cladirilor (cladirile au clasa energetica C).Toate
aceste cauze mai sus mentionate ne-au adus in situatia sa depasim termenele de plata
la facturile citre principalul furnizor de utilitati, respectiv Eon Energie Romania S.A.
Urmare a acestor intarzieri repetate, Eon ne-a transmis in data de 05.10.2018 avizul de
deconectare inregistrat la societate cu nr. 350/05.10.2018 prin care eram somati sa
platim sumele restante. In urma acestui aviz am reusit sd negociem un grafic de plata
pentru datoria restanta, condiionat de plata ferma in timp de 6 luni, a intregii datorii
restante, la termenele stabilite, in caz contrar, debrangarca parcului fiind 1mediata.
Analiza realistd a acestui grafic ne aratd insd ca este aproape imposibil sa respectam
acest grafic, pe un termen atat de scurt. In concret, debitele restante certe datorate de
subscrisa creditorului Eon Energie Roménia S.A. sunt in cuantum de 636.250 lei
(echivalentul a doua facturi lunare).

Implicatiile debransarii parcului de la refeaua electrica sunt foarte periculoase si complexe in

acelasi timp, deoarece vor declansa efecte ireversibile in cascada, greu cuantificabile in timp

si bani. In primul rind debransarea parcului inseamna intreruperea activitatilor de productie s

servicii desfasurate de clienti, care sunt cu totii racordati la sistemele de utilitdti ale parcului.
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Oprirea activitatii clientilor, din motive imputabile noua, ar fi generat solicitarea de
despagubiri din partea clientilor, care isi vad interesele i veniturile afectate.

- Imposibilitatea achitarii datoriei catre Consilul Judetean Bacau in cuantum de 208.608
lei. Achitarea datoriei catre Consiliul Judetean Bacau este imperativa §i ca urmare a
masurilor dispuse de catre Cutea de Conturi in urma controalelor efectuate atat la
societate cat si la CJ Bacdu. CJ Bacdu a notificat societatea pentru plata datoriei,
ultima solicitare in acest sens fiind adresa nr. 13898/31.07.2018. In prezent, datorita
lipsei lichiditatilor, suma este in continuare restanta si imposibil de achitat in conditiile
date.

S.C. PARC INDUSTRIAL HIT SRL a intrat in procedura de insolventa la cerere
conform Hotararii Tribunalului Bacdu nr. 641/2018 din 09.11.2018 in dosarul nr.
2840/110/2018.

SC SIERRA QUADRANT SPRL a fost numita administrator judiciar cu atributin de
supraveghere a activitatii debitoarei si atributiile prevazute de art. 58 din Lg.85/2014.

Conform Hotararii nr. 1 a Adunarii Generale Ordinare a Asociatilor Parcului Industrial Hit
SRL din data de 16.11.2018 se desemneazid ca administrator special in procedura de
insolventd a societatii dl lordache Adrian Bogdan lordache cu atributiile prevazute de legea
85/2014.

Dupi deschiderea procedurii am avut mai multe intalniri cu reprezentantii administratorului

judiciar in scopul conformarii activitatii societatii cu cerintele legale in materia insolventet.

Tabelul definitiv al creditorilor PARC INDUSTRIAL HIT SRL

Nr. : g Valoarea creantei
Denumire creditor b
ert. lei
1 UAT HEMEIUS 5.809.498,00
p Judetul Badau- Consiliul Judetean 261.386.34
Bacau
Total Creante bugetare art.161,
pet. 5, Lg. 85/2014 GATa88
b 12.714,53
| EON ENERGIE ROMANIA SA 589.110,14
2 | NEI Divizia de Securitatea SRL 12.943,00
3 (ngmpama Regionala de Apa Bacau 2.770.44
4 | SC SOMA SRL 14.805,00
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5 | Il Grigore Roxana Margareta 10.576,00
Total Creante chirografare art.

1161, pet.8, Lg. 8572014 | o

THelachERa. 1 T swan

A fost elaborat planul de reorganizare a societaii si aprobat de catre creditori.

La data prezentului raport nu a avut loc sedinta pt confirmarea planului de reorganizare de

catre instanta. Termenul de procedura este pe data de 07.06.2019.
In anul 2018 Adunarea generala a asociatilor a fost reprezentata de:

- dl. Botez Silviu incepand cu data de 30.09.2016 din partea Consiliului Judetean Baciu
- dl. Galiteanu loan incepand cu data de 27.09.2016 din partea Consiliului Local al
Comunei Hemeius:

I11. Analiza a activititii societitii SC PARC INDUSTRIAL HIT SRL in anul 2018

in anul 2018 societatea a realizat urmatoarele venituri:

Nr. Venituri Valoare Pondere
crt
-lei- %
1 venituri din chirii 836.747 19.43
¥ venituri din taxa de servicii 514.956 11,96
3 venituri din recuperarea cheltuielielor cu 2.810.351 65,26
utilitatile facturate clientilor
4 venituri din tarif de distributie 118.787 2,76
4 alte venituri din exploatare — penalitati 25.420 0,59
Total venituri 4.306.261 100

In anul 2018 s-au incheiat 5 contracte noi de inchirere dupa cum urmeaza:

- Contract.nr.63/21.05.2018 cu SC RESURSETECHNOLOGY SRL pentru suprafafa de
53,55 mp in cladirea Al;

- Contract.nr.65/02.07.2018 cu SC DANERGO CONSTRUCT SRL pentru suprafata de
33,18 mp in cladirea D2;
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- Contract.nr.64/06.06.2018 cu SC MOLDA ATELIER SRL pentru suprafata de 49,03
mp in cladirea G2;

- Contract.nr.66/15.10.2018 cu SC ARTERIUS BUSINESS SRL pentru suprafata de
49,03 mp in cladirea G2;

- Contract nr.62/19.03.2018 cu SC BIOTA COM SRL pentru suprafata de 469,20 mp in
cladirea F2.

Structura cheltuielilor efectuate in anul 2018:

Nr. Cheltuieh Valoare Pondere
crt
-lei- %

1 Cheltuieli privind combustibilii 7.407 0,16
2 Cheltuieli privind piesele de schimb 9.718 0,21
3 Cheltuieli privind alte materiale consumabile 13.948 0,30
4 Cheltuieli privind materialele de nat ob.de inv. 6.963 0,15
5 Cheltuieli privind materialele nestocate 0 0,00
6 Cheltuieli privind energia si apa 2.935.856 63,13
7 Cheltuieli de intretinere si reparatii 216.039 4,65
8 Cheltuieli cu redeventele, locatiile si chiriile 8.962 0,19
9 Cheltuieli cu primele de asigurare 326 0,01
10 Cheltuieli cu pregatirea personalului 4.607 0,10
11 Cheltuieli privind comisioanele si onorariile 24.940 0,54
12 Cheltuieli de protocol, reclama si publicitate 1.358 0,03
13 Cheltuieli cu transportul de bunuri si de personal 38 0,00
14 Cheltuieli cu deplasari, detasari si transferari 9.980 0,21
15 Cheltuieli postale si taxe de telecomunicatii 41.877 0,90
16 Cheltuieli cu serviciile bancare si asimilate 1.361 0,03
17 Alte cheltuieli cu servicii prestate de terti 309.793 6,66
18 Cheltuieli cu alte impozite, taxe si vars. asim. 258.042 505
19 Cheltuieli cu salariile personalului 417.007 8,97
20 Cheltuieli priv.asigurarile si protectia sociala 1.135 0,02
2 Contrib asiguratorie munca 9.407 0,20
7p) Alte cheltuieli de exploatare 342.800 7.37
23 Cheltuieli de exploatare privind amortiz. si prov. 28.646 0,62

Total cheltuieli 4.650.209 100,00

Cea mai mare pondere o reprezinta cheltuiclile cu utilitatile reprezinta aproximativ 63,13 %
din totalul cheltuielilor 2018 si cuprind consumul cu energia electica, apa, gaze naturale.
Cheltuielile cu energia electrica se refera la:

v Consum clienti recuperat prin refacturare;
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v" Consum societatea administrator;

v" Consum comun al rezidentilor parcului industrial reprezentand cheltuieli cu
iluminatul perimetral, recuperat prin taxa pe servici;

v" Pierderi acoperite din tariful de distributie;

v" Pierderi neacoperite.

in categoria cheltuielilor cu serviciile prestate de terti au fost incluse, urmatoarele tipuri de
cheltuieli:

Cheltuieli cu servicii de paza;
Cheltuieli cu salubritatea;
Cheltuieli cu deszapezirea;
Cheltuieli cu protectia muncii;
Alte cheltuieli diverse.

Cheltuielile cu alte impozite, taxe ¢i varsaminte asimilate cuprind cheltuielie cu taxele locale
pentru cladirile aflate in administrare, taxa pe teren, impozite auto, alte taxe.

In exercitiul financiar 2018 SC PARC INDUSTRIAL HIT SRL a inregistrat o pierdere de
343.948 lei.

V. Litigii juridice

La 31.12.2018 dosarele aflate pe rolul instantelor de judecata:

dosarul nr. 1112/110/2016 pe rolul Tribunalului Bacau — litigiul cu C.J. Bacau prin
care societitii PARC INDUSTRIAL HIT SRL i se solicita plata sumei de 182.912,30
lei reprezentind redevente. Litigiu a fost solutionat in favoarea Parc Industrial Hit,
Judetul poate formula recurs. Termen recurs 10.01.2019.

dosarul nr. 320/32/2015 pe rolul Inaltei Curti de Casatie si Justitie — litigiul cu UAT
Hemeius pentru plata impozitelor pe constructii §i teren; Prin decizia
nr.3704/02.11.2018 se respinge recursul declarat de PARC INDUSTRIAL HIT
Decizie este definitiva. La data prezentului raport nu s-a comunicat hotaridrea instantei.
dosarul nr. 4743/180/2015 pe rolul Judecatoriei Bacau - litigiul cu UAT Hemeius.
Cererea de suspendare a executarii silite a fost admisa. Judecata contestafiei la
executare a fost suspendata raportat la deschiderea procedurii insolventei fata de Parc
Industrial.
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- Dosar 2840/110/2018 pe rolul Tribunalului Bacau — Cerere privind deschidere a
procedurii insolventei.

- Dosar 8343/180/2018 pe rolul Judecitoriei Bacau — recuperare sume de la client TVP
SERVICE SRL

- Dosar 8342/180/2018 pe rolul Judecitoriei Bacdu — recuperare sume de la client
DIACENTER &DESIGN SRL

- Dosar 16343/180/2018 pe rolul Judecitoriei Bacau - recuperare sume de la client
HMT SERVICE DESIGN SRL

V. Activitatea agentilor economici locati in HIT PARK

Aproape toate spatiile disponibile si conforme pentru inchiriere sunt ocupate, iar din acest
punct de vedere parcul este aproape la capacitatea maxima de exploatare. La sfargitul anului
2018 situatia suprafetelor inchiriate /concesionate era urmatoarea:

La finele anului 2018 suprefetele ocupate in cadrul parcului industrial Hit se prezinta astfel:
- suprafete birouri 2.378,45 mp;
- suprafete hale productic 4.818 83 mp;

Suprafete concesionate 19.921 mp pe care sunt construite 5 hale apartinand clientilor.

in cadrul parcului industrial Hit s-au efectuat de catre rezidentii parcului invesitii
reprezentind hale de productie $i echipamente dupa cum urmeaza:

- SC VIMERCATI EAST EUROPE SRL
2013 - hala de productie — 5.107.412 lei (inclusiv echipamente)
2015 — hala de productie — 5.014.110 lei (inclusiv echipamente).
2017 — hala de productie — 2.555.400 lei
echipamente — 7.146.427 lei

- SC TECNOSTAMP TRIULZI EAST EUROPE SRL
2015 — construire hala + investitii echipamente 15.631.078,58 lei
2016 — finalizare constructie hala — 280.404,20 lei
echipamente 12.726.160,25 lei.
2017 — echipamente - 3.840.595 lei
2018- echipamente — 5.639.371 lei

2018 — INTERDEVEPOPMENT SRL echipamente 68.405 lei
2018 - RESURSE TECNOLOGY SRL —echipamente 10.000 euro

2018 — ELCEA HREARING SRL - Amenajari spatii 68.700 lei
Echipamente ~ 495.204 lei
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Calculatoare echip.IT 12.225 lei
Mobilier,mijl.fixe

40.858 lei

La 31 decembrie 2018, in cadrul Parcului industrial HIT activau 21 rezidenti, agenti

economici, dupd cum urmeaza.

INSTAL SRL

sanitare,incalzire si

aer conditionat
4322

Nr. Denumire Clasificare Anul Descrierea Nr. Tara de
crt intreprindere | locali activitatilor salaria origine a
microintreprin | zarii desfagurate 1) agentilor
-dere / mica / (conform cod economici
mijlocie / CAEN si CPSA) "3
mare
L 8 TECNOSTAMP | Mijlocie 2006 | Fabricarea  altor | 361 Italia
TRIULZI EAST produse din
EUROPE SRL materiale platice
2229
a: SC VIMERCATI EAST | Mare 2007 | Prod.piese si| 751 Italia
EUROPE SRL accesorii
ptr.autoveh.si
motoare de
autovehicule
2932
3. | SC ENERGOFOR SRL | Mijlocie 2015 | Lucrari instalatii 10 Rominia
sanitare,incalzire si
aer conditionat
4322
4. SC LABORVET SERV | Micro 2011 | Analize si testari 5 Romania
intreprindere tehnice 7120
Activitati
veterinare 7500
5 SC Mica 2003 | Activitati 23 Romania
INTERDEVELOPMEN consultanta
T SRL pet.managementul
afacerilor
7022
6. SC TREIF SISTEM | Mica 2015 | Lucrari instalatii 18 Romania
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7 SC TEXER SERVICE | Mica 2006 | Fabricarea 10 Romania
SRL calculatoarelor  si
alte echip.3002
Prelucrareca
informatica a
datelor 7230
8. SC RESURSETECNO | Micro 2017 | Comert cu 3 Romania
SRL intreprindere amanuntul prin
intermediul caselor
de comenzi sau
prin internet
4791
9, SC TOQM HOLING | Micro 2015 | Activitati 3 Romania
SERV SRL intreprindere consultanta
pet.managementul
afacerilor
7022
10, | SC TEHNOLOGIX | Micro 2016 | Intermedieri n 3 Romania
ENG SRL intreprindere comertul cu
masini, echip.
Ind.nave si avioane
4614
11. | SC EURO CONS SRL | Micro 2014 | Comert cu 2 Romania
intreprindere amanuntul ale
bunurilor noi in
magazine
specializate
4778
12. | SC BIOGEN SERVICE | Micro 2017 | Analize si testarl 5 Romania
SRL intreprindere tehnice 7120
Activitati
veterinare 7500
13, | 8C COMSERVICE | Mica 1992 | Comercializare 25 Romania
SERVICE SRL echipamente i
4651
14. | SC GMC FASHION | Micro 2016 | Fabricarea altor 4 Romania
DESIGMN SRL intreprindere articole de
imbracaminte
1413
15. | SC ELCEA HEARING | Mijlocie 2007 | Fabricarea  altor | 50 Roménia
SRL masini si utilaje de
utilizare generala
2829
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16 | SC ARTERIUS SRL Micro 2018 | Comert cu utilaje 6 Romania
intreprindere agricole
4661
17 | SC.DEMEDICO Micro 2015 | Alte activitati 2 Romania
ASSISTANCE SRL intreprindere referitoare la
sanatatea umana
8690
18 | SC MOLDA ATELIER | Micro 2018 | Fabricarea 2 Romania
SRL intreprindere corpurilor de
iluminat
2740
19 | SC DANERGO SRL Micro 2018 | Lucrari de 2 Romania
intreprindere constructii a
cladirilor
rezidentiale
4120
20 | BIOTA COM SRL Micro 2018 | Comert cu ridicata - Romania
intreprindere al carnii s1
produselor din
carne

Efectivul salariatilor in parcul industrial la data de 31.12 2018:

Societatea-administrator 7

(Nr. persoane)
Agentii  economici locatari  in  parcul | 1.285
industrial administrat

(Nr. persoanc)

Tordache Advi gdan

i

Director/Administrator special al SC PARC INDUSTRIAL HIT SRL

k{\;’:\ %@j}('
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