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POLITICI CONTABILE SI NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31.12.2021

(toate sumele sunt exprimate in lei)

8 PREZENTAREA SOCIETATII

PARC INDUSTRIAL HIT SA are sediul social situat in localitatea Hemeius, comuna Hemeius, str. Garii,
nr. 100, judetul Baciu. Este inregistrata la Registrul Comerfului Bacdu sub nr. J04/1461/2003, codul unic
de inregistrare 15904533 si atribut fiscal < RO >.

Societatea a fost infiinatd in anul 2003 in conformitate cu legislatia in vigoare din Romaénia avand ca
obiect de activitate ,, Administrarea imobilelor pe baza de comision sau contract” cod CAEN 6832,
activitate preponderentd fiind, ,,Administrarea imobilelor pe bazi de comision sau contract”.

PARC INDUSTRIAL HIT S.A. a intrat in insolventa la cerere in data de 09.11.2018 conform Hotararii
nr. 641/2018. In prezent societatea este in reorganizare. Prin Sentinta nr. 358/07.06.2019 pronuntati in
Dosarul nr. 2840/110/2018 judecatorul sindic a confirmat planul de reorganizare al PARC INDUSTRIAL
HIT SRL consecinfa imediata fiind declansarea procedurii de reorganizare a societitii sub supravegherea
administratorului judiciar SIERRA QUADRANT SPRL.

in conformitate cu prevederile art.141 din Legea 85/2014 si potrivit hotirarii sus mentionate PARC
INDUSTRIAL HIT SA isi conduce activitatea conform planului de reorganizare sub supravegherea
administratorului judiciar. Conform planului de reorganizare, activitatea societdtii se va desfisura sub
conducerea administratorului special, lordache Adrian Bogdan, sub supravegherea administratorului
Jjudiciar.

La 31.12.2021 actionariatul societitii are urmitoarea componenta:
- 77,68 % Consiliul Local Hemeius 5.958.380 lei;
- 22,32 % Consiliul Judetean Baciu 1.712.120 lei.

PARC INDUSTRIAL HIT SRL functioneaza sub regimul juridic de societate pe actiuni, isi desfisoari
activitatea in conformitate cu legislatia roméana aplicabila in vigoare, coroboratd cu prevederile actului
constitutiv. Evidenta contabila a societtii se tine in limba romana si in moneda nationali - leul.

in baza contractului de administrare nr. 3614/108/26.04.2007, societatea a primit in administrare bunuri
imobile apartinind domeniului public al judefului Bacau, care la data de 31.12.2021 sunt in valoare de
25.318.780 lei. Acestea sunt inregistrate adecvat in situatiile financiare in clasa 8 — Conturi in afara
bilantului > contul contabil > 803.8 — Bunuri primite in administrare, concesiune §i cu chirie >,

2. PRINCIPII, POLITICI $SI METODE CONTABILE

A).  Situatiile financiare pentru anul 2021 sunt responsabilitatea conducerii societatii si au fost
intocmite in conformitate cu cerinfele normelor de contabilitate din Roménia, si anume Legea
contabilitatii nr. 82/1991, republicata si Ordinul Ministrului Finantelor Publice (,,OMF”) nr. 1802/2014,
cu modificédrile ulterioare.

Ordinul MFP nr. 1802/2014 a intrat in vigoare incepand cu 1 ianuarie 2015 si inlocuieste Ordinul MFP nr.
3055/2009.

in scopul asigurdrii comparabilitatii informatiilor cuprinse in situatiile financiare anuale, informatiile
raportate in coloana corespunzitoare exercifiului financiar precedent celui de raportare au fost
determinate avand in vedere planul general de conturi cuprins in OMF 1802/2014, cu modificirile
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ulterioare, precum si necesitatea raportarii unor indicatori comparabili ca semnificatie cu cei raportati in
coloana corespunzitoare exercitiului financiar de raportare.

Prezentele reglementdri transpun partial prevederile Directivei 2013/34/UE a Parlamentului European si a
Consiliului privind situaiile financiare anuale, situatiile financiare consolidate si rapoartele conexe ale
anumitor tipuri de intreprinderi, de modificare a Directivei 2006/43/CE a Parlamentului European si a
Consiliului §i de abrogare a Directivelor 78/660/CEE si 83/349/CEE ale Consiliului, publicatd in Jurnalul
Oficial al Uniunii Europene nr. L. 182 din data de 29 iunie 2013.

OMF nr. 1802/2014 cu modificérile ulterioare este armonizat cu Directivele Europene IV si VII si difera
de Standardele Internationale de Raportare Financiard. Ca urmare, aceste situatii financiare nu sunt in
concordantd cu Standardele Internationale de Raportare Financiara.

Aceste situatii financiare, intocmite in conformitate cu OMF nr. 1802/2014 cu modificirile ulterioare, nu
trebuie folosite de terte pirti sau de citre utilizatori ai situatiilor financiare care nu sunt familiarizai cu
OMF nr. 1802/2014 aplicabil pe teritoriul Romaniei.

Societatea face parte din categoria entitati mici.
Situatiile financiare sunt proprii si nu apartin unui grup.

Inregistrarile contabile pe baza cidrora au fost intocmite aceste situatii financiare sunt efectuate in lei
(“RON”) la cost istoric, cu exceptia situatiilor in care a fost utilizati valoarea justa, conform politicilor
contabile ale Societatii §i conform OMF 1802/2014 cu modificarile ulterioare.

1. Principiul continuitdfii activitdfii - situatiile financiare au fost pregitite pornindu-se de la prezumtia ca
societatea isi va continua activitatea gi in viitorul previzibil. Societatea a inregistrat la data de 31.12.2021
un profit in valoare de 4.012 lei.

2. Principiul permanentei metodelor — aplicarea acelorasi reguli, metode, norme privind evaluarea,
inregistrarea §i prezentarea in contabilitate a elementelor patrimoniale, asigurind comparabilitatea in
timp a informatiilor contabile.

3. Principiul prudentei — La intocmirea situatiilor financiare anuale, recunoasterea i evaluarea trebuie
realizate pe o bazi prudenti si, in special:

a) in contul de profit §i pierdere poate fi inclus numai profitul realizat la data bilantului;

b) sunt recunoscute datoriile aparute in cursul exercitiului financiar curent sau al unui exercitiu precedent,
chiar daci acestea devin evidente numai intre data bilantului si data intocmirii acestuia;

¢) sunt recunoscute deprecierile, indiferent dacd rezultatul exercitiului financiar este pierdere sau profit.
inregistrarea ajustirilor pentru depreciere sau pierdere de valoare se efectueazi pe seama conturilor de
cheltuieli, indiferent de impactul acestora asupra contului de profit si pierdere

in afara sumelor recunoscute in conformitate cu pet. 51 alin. (1) lit. b), trebuie recunoscute toate datoriile
previzibile si pierderile potentiale care au aparut in cursul exercitiului financiar respectiv sau in cursul
unui exercitiu precedent, chiar daca acestea devin evidente numai intre data bilantului si data intocmirii
acestuia.

4. Principiul contabilititii de angajamente. Efectele tranzactiilor si ale altor evenimente sunt recunoscute
atunci cand tranzactiile si evenimentele se produc (si nu pe misura ce numerarul sau echivalentul siu este
incasat sau platit) si sunt inregistrate in contabilitate si raportate in situatiile financiare ale perioadelor
aferente.

S. Principiul_intangibilitatii_exercitiului — Bilanful de deschidere pentru fiecare exercifiu financiar
trebuie si corespundi cu bilanful de inchidere al exercitiului financiar precedent. in cazul modificarii
politicilor contabile si al corectarii unor erori aferente perioadelor precedente, nu se modifici bilanful
perioadei anterioare celei de raportare. inregistrarea pe seama rezultatului reportat a corectarii erorilor
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semnificative aferente exercitiilor financiare precedente, precum §i a modificarii politicilor contabile nu
se considerd incélcare a principiului intangibilitatii.

6._Principiul_evaludrii separate a_elementelor de activ si pasiv — in vederea stabilirii valorii totale

corespunzatoare unei pozitii din bilant s-a determinat separat valoarea fiecrui element individual de activ
sau de pasiv.

7. Principiul necompensdrii — Orice compensare intre elementele de active si datorii sau intre elementele
de venituri si cheltuieli este interzisd. Eventualele compensiri intre creante si datorii fati de aceeasi
entitate efectuate cu respectarea prevederilor legale pot fi inregistrate numai dupd contabilizarea
creanfelor si veniturilor, respectiv a datoriilor si cheltuielilor corespunzitoare. In situatia de mai sus, in
notele explicative se prezinti valoarea bruta a creantelor si datoriilor care au ficut obiectul compensirii.
in cazul schimbului de active, in contabilitate se evidentiaza distinct operafiunea de vanzare/scoatere din
evidentd §i cea de cumpdrare/intrare in evidentd, pe baza documentelor justificative, cu inregistrarea
tuturor veniturilor si cheltuielilor aferente operatiunilor. Tratamentul contabil este similar si in cazul
prestérilor reciproce de servicii.

8. Contabilizarea si prezentarea elementelor din bilanf si din contul de profit si pierdere tinind seama
de_fondul economic ai tranzactiei sau_al angajamentului in cauzd. Respectarea acestui principiu are
drept scop inregistrarea in contabilitate si prezentarea fideld a operatiunilor economico - financiare, in
conformitate cu realitatea economicd, punénd in evidenta drepturile i obligatiile, precum si riscurile
asociate acestor operatiuni.

Evenimentele §i operatiunile economico-financiare trebuie evidentiate in contabilitate asa cum acestea se
produc, in baza documentelor justificative. Documentele justificative care stau la baza inregistrarii in
contabilitate a operatiunilor economico-financiare trebuie si reflecte intocmai modul cum acestea se
produc, respectiv sé fie in concordanta cu realitatea. De asemenea, contractele incheiate intre pérti trebuie
sd prevadd modul de derulare a operatiunilor si sd respecte cadrul legal existent.

Entitaile au obligatia ca la intocmirea documentelor justificative si la contabilizarea operaiunilor
economico - financiare sa {ind seama de toate informatiile disponibile, astfel incat sa fie extrem de rare
situatiile in care natura economicd a operatiunii s fie diferitd de forma juridica a documentelor care stau
la baza acestora.

9. Principiul evaludrii la_cost de achizifie sau_cost de productie. Elementele prezentate in situatiile
financiare se evalueazd, de reguld, pe baza principiului costului de achizifie sau al costului de productie.
Cazurile in care nu se foloseste costul de achizitie sau costul de productie sunt cele previzute de
prezentele reglementari.

In situagia in care s-a optat pentru reevaluarea imobilizirilor corporale sau evaluarea instrumentelor
financiare la valoarea justd, se aplica prevederile sectiunii 3.4 ,Evaluarea alternativa la valoarea just”

10. Principiul pragului de semnificatie — Entitatea se poate abate de la cerinfele cuprinse in prezentele
reglementdri referitoare la prezentérile de informatii §i publicare, atunci cind efectele respectirii lor sunt

nesemnificative.

B. Politici contabile semnificative
(a) Moneda de prezentare

Situatiile financiare sunt intocmite §i exprimate in lei. Contabilitatea se {ine in limba romana si in moneda
national.

(b) Bazele intocmirii situatiilor financiare

Situatiile financiare au fost intocmite in conformitate cu Legea Contabilitaii nr 82/1991 si cu Ordinul
Ministerului de Finante nr. 1802/2014 completat si modificat.
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Situatiile financiare cuprind:

- Bilang

- Cont de profit si pierdere

- Situatia modificarii capitalului propriu

- Situatia fluxului de trezorerie

- Note explicative la situatiile financiare anuale.

Prezentele situatii financiare au fost intocmite pe baza conventiei costului istoric, cu exceptiile prezentate
in continuare in politicile contabile.

(¢) Tranzactiile in moneda strdini

Tranzactiile in moneda strdina sunt inregistrate in lei la cursul de schimb comunicat de Banca Nationala a
Roméniei de la data tranzactiei. Creantele si datoriile exprimate in valuti la data de 31 decembrie 2021
sunt convertite in lei la cursul de schimb de la data bilanfului. Diferentele de curs sunt reflectate in contul
de profit si pierdere.

(d) Imobiliziiri corporale
i) Active proprii

Terenurile si cladirile sunt prezentate in bilant la valoarea reevaluatd, mai putin amortizarea cumulata si
pierderile de valoare. Costul activelor construite de societate cuprinde costul materialelor, manopera
directd §i un procent din cheltuielile indirecte, alocate in mod rezonabil constructiei de active corporale.
Costul istoric a fost reevaluat de un evaluator autorizat membru ANEVAR.

ii) Imobilizari corporale inchiriate prin contracte de leasing

Pligile de leasing aferente contractelor de leasing operational sunt recunoscute ca o cheltuiala in contul de
profit i pierdere liniar de-a lungul duratei contractului de leasing.

iii) Cheltuielile ulterioare de intretinere si reparatii

Cheltuielile cu repararea sau intrefinerea mijloacelor fixe efectuate pentru a restabili sau a mentine
valoarea acestor active sunt recunoscute in contul de profit si pierdere la data efectudrii lor, in timp ce
cele efectuate in scopul cresterii capacitatii de productie sunt capitalizate si amortizate pe perioada rimasa
de amortizare a respectivului mijloc fix.

iv) Amortizarea

Amortizarea este calculatd pentru a diminua costul utilizind metoda liniard, pe baza duratelor estimate de
functionare a mijloacelor fixe, dupa cum urmeazi:

Constructii 10-50 ani
Echipamente tehnologice 2-20 ani
Aparate §i instalatii de masurare, control si reglare 3-10 ani
Mijloace de transport 4-8 ani
Mobilier §i aparatura biroticd 3-10 ani
Ambalaje 1-5 ani

Valoarea reziduali este considerati zero.

Terenurile si imobilizérile in curs nu se amortizeazi.
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v) Vanzarea/casarea imobilizarilor corporale

Imobilizirile corporale care sunt casate sau vindute sunt eliminate din bilant impreuna cu amortizarea
cumulata corespunzétoare. Orice profit sau pierdere rezultat(d) dintr-o asemenea operatiune este inclus(a)
in contul de profit i pierdere curent.

vi) Deprecierea activelor

Imobilizarile corporale si alte active pe termen lung sunt revizuite pentru identificarea pierderilor din
depreciere ori de cdte ori evenimente sau schimbri in circumstante indic faptul ca valoarea contabili nu
mai poate fi recuperata. Pierderea din depreciere este reprezentat de diferenta dintre valoarea contabila si
valoarea de inventar.

(e) Imobiliziiri necorporale

i) Imobilizari necorporale
Imobilizarile necorporale reprezentand programe informatice si licente sunt evidentiate la cost, mai putin
amortizarea cumulatd. Acestea sunt amortizate liniar pe o perioada de cel mult 3 ani. Amortizarea este
recunoscutd in contul de profit §i pierdere pe baza metodei liniare pe o perioada de viati estimati a
imobilizarilor necorporale.

ii) Avansuri §i alte imobilizdari necorporale

In cadrul avansurilor si altor imobilizari necorporale se inregistreazi avansurile acordate furnizorilor de
imobilizari necorporale, programele informatice create de entitate sau achizitionate de la terti pentru
necesitafile proprii de utilizare, precum si alte imobiliziri necorporale create de societate.

Cheltuielile care permit imobilizirilor necorporale si genereze beneficii economice viitoare peste
performanfa prevazutd initial sunt adiugate la costul original al acestora. Aceste cheltuieli sunt
capitalizate ca imobiliziri necorporale daci nu sunt parte integranta a imobilizirilor corporale.

(f) Active financiare

Investitiile definute pana la maturitate de catre societate sunt evidentiate la valoarea initiali, mai putin
amortizarea cumulata si pierderile de valoare inregistrate (a se vedea politica contabili (i)).

(g) Stocuri
Stocurile sunt evidentiate la minimum dintre cost si valoarea realizabila neti.

Valoarea neta realizabila reprezinta pretul de vanzare estimat in conditiile desfasurarii normale a
activitatii, mai putin costurile aferente vanzarii.

Provizioanele pentru stocuri se calculeaza si se recunosc in contul de profit si pierdere in urmitoarele
cazuri:

u pentru dlfercn;a intre valoarea realizabild netd i cost, atunci cand valoarea realizabild
SRFT” AEORe T L SRS N VIS BN R \t-‘-'l.,

] pentru minusurile la inventar neimputabile;

L] pentru stocurile deteriorate fizic/ moral neimputabile.

Costul stocurilor se bazeaza pe principiul costului mediu ponderat si include cheltuielile ocazionale de
achizitia acestora §i aducerea in locatia curentd. in cazul stocurilor produse de societate si in cazul
productiei in curs, costul include o proporfie corespunzatoare din cheltuielile indirecte in functie de
capacitatea normali de functionare.
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(h) Creante comerciale si alte creante
Conturile de creanfe comerciale si alte creante sunt evidentiate in bilant la valoarea lor recuperabild,
Provizioanele pentru creante comerciale se calculeazi si se inregistreaza astfel:

Pentru clienti cu care continudm colaborarea, dar existi debite nerecuperate:
m  debitele restante nu se provizioneazi;

Pentru clienti cu care incetam colaborarea:
®  se fac reconcilieri pentru incasarea debitelor,
®  se provizioneazi numai sumele care nu se pot recupera.

(i) Numerar si echivalente de numerar

Numerarul §i echivalentele de numerar includ conturile curente in lei si in valuta, disponibilul din casa,
descoperirile de cont si alte valori. In bilant, descoperitul de cont este prezentat in datorii ce trebuie platite
intr-o perioada de un an — sume datorate institutiilor de credit.

(j) Pierderi de valoare

Valoarea contabila a activelor societafii altele decat stocurile si impozitele amanate la plati — activele sunt
analizate la sfarsitul fiecirei perioade pentru a se determina dacd existd scideri de valoare. Daci o
asemenea scddere este probabild, este estimata valoarea recuperabila a activului in cauza. Un provizion
pentru depreciere este recunoscut in contul de profit si pierdere sau in capitalurile proprii (daci este cazul)
cand valoarea contabild a activului este superioard valorii sale recuperabile .

i) Calculul valorii recuperabile

Valoarea recuperabild a investitiilor ficute de societate in instrumente financiare si a creantelor pe termen
lung este calculata ca si valoare prezenta a fluxurilor viitoare de numerar, actualizate cu rata de dobanda
efectivd corespunzatoare acestor active. Creantele pe termen scurt nu sunt actualizate.

ii) Reluarea provizioanelor pentru depreciere

Un provizion pentru deprecierea unei creanfe pe termen lung este reluat in cazul in care cresterea
ulterioard a valorii recuperabile poate fi in mod obiectiv atribuitd unui eveniment survenit dupd momentul
proviziondrii.

Pentru celelalte active, provizionul pentru depreciere poate fi reluat daci s-a produs o schimbare in
conditiile existente in momentul determinirii valorii recuperabile.

Reluarea unui provizion pentru depreciere poate fi efectuati numai in asa fel incit valoarea neti a
activului sd nu depdseascd valoarea sa netd istoricd, tindnd cont de depreciere, fird a lua in calcul
provizionul.

(k) Provizioane

Provizioanele sunt recunoscute in bilant atunci cind pentru societate se naste o obligatie legald sau
constructivilegatd de un eveniment trecut si este probabil ca in viitor si fie necesari consumarea unor
resurse economice care si stingd aceastd obligatie. Provizioanele sunt revizuite la fiecare sfirsit de
perioada si ajustate pentru a reflecta estimarea curenti cea mai adecvati.

(1) Dividende

Dividendele sunt recunoscute ca datorie in perioada in care este aprobata repartizarea lor.
(m) Conturile de furnizori si alte datorii
Conturile de furnizori si alte datorii sunt evidentiate la cost.

(n) Recunoasterea veniturilor
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Veniturile sunt recunoscute in contul de profit si pierdere la livrarea bunurilor si serviciilor atunci cand
este probabil ca beneficiile asociate tranzactiilor si revind societatii si valoarea beneficiilor poate fi
calculatd intr-un mod credibil:
® veniturile din vanziri de bunuri se inregistreazi in momentul livrarii bunurilor pe baza
facturii.
® veniturile din prestarea de servicii se inregistreaza pe masura efectuirii serviciilor.
®  veniturile din dobanzi se recunosc pe baza contabilititii de angajamente.
®  veniturile din reluarea provizioanelor se inregistreaza atunci cind nu se mai justifica
mentinerea lor (are loc realizarea riscului).

Veniturile, care nu exclud taxa pe valoare adaugatd, cuprind valoarea bunurilor vandute si serviciilor
prestate, accizele si discounturile acordate §i sunt inregistrate pe baza contabilitiii de angajament.

(0) Rezultatul financiar

Acesta include dobanda de primit pentru depozitele la banci, dobanda de plata la imprumuturi, diferentele
de curs din reevaluarea creantelor §i datoriilor in valutd precum si al devalorizirii sau aprecierii monedei
nationale in raport cu alte valute intre momentul plitii sau al incasirii si valoarea istorici a datoriilor sau
creantelor respective. Principiul separdrii exercitiilor financiare este respectat pentru recunoasterea
acestor tipuri de cheltuieli si venituri.

(p) Impozitul pe profit

Impozitul pe profit este calculat pe baza rezultatului fiscal anual, utilizind cota de impozit in vigoare la
data bilanfului, ajustat cu corectiile anilor anteriori.

(r) Societiiti afiliate

Societatile se considera afiliate in cazul in care una din parti, fie prin proprietate, drepturi contractuale,
relafii familiale sau de altd naturi are posibilitatea de a controla in mod direct sau de a influenta in mod
semnificativ cealalta parte.

(s) Estimari

Pentru intocmirea situatiilor financiare, conducerea societitii face anumite estimari i presupuneri care
influenfeazi activele §i datoriile evidentiate la data bilanfului contabil, precum si veniturile si cheltuielile
perioadei respective. Rezultatele reale pot fi diferite fatd de cele estimate. Estimdrile sunt utilizate pentru
inregistrarea provizioanelor pentru : clienti incerti, deprecierea stocurilor si amortizare/depreciere.

Efectul schimbirii estimarilor contabile este calculat anticipat si este inclus in determinarea rezultatului

net aferent:

m perioadei in care s-a realizat schimbarea

®  perioadei in care s-a realizat schimbarea §i perioadele anterioare, daca schimbarea le afecteazi pe
toate.

(t) Pensii i alte beneficii ulterioare pensionarii

in cursul desfasurarii normale a activitatii, societatea plateste statului taxele aferente salariatilor sii. Toti
angajatii sunt membri ai sistemului roméan de pensii de stat. Aceste costuri sunt recunoscute in contul de
profit si pierdere odati cu recunoasterea salariilor.

Politica societdfii nu include o alta schema de pensionare sau vreun alt plan de acordare a unor beneficii
suplimentare dupd pensionare, in consecin{a nu are alte obligatii in legatura cu sistemul de pensii. In plus,
societatea nu este obligata si ofere alte beneficii angajatilor sii la data pensionirii.

3. ACTIVE IMOBILIZATE



in reorganizare judiciaré/in judicial reorganisation/en redressement

PARC INDUSTRIAL HIT S.A.

POLITICI CONTABILE SI NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31.12.2021

(toate sumele sunt exprimate in lei)

a) Imobilizari necorporale

Reduceri
Elemente de Sold Chsitini Din Sold final
imobilizari Cont 01.01.2021 Total care:dezmembr 31.12.2021
ari si casari
Concesiuni,
Svveti 205 22.160 941 2.340 2.340 20.761
TOTAL 22.160 941 2.340 2.340 20.761

in exercitiul financiar 2021, societatea a achizitionat licente in valoare de 941 lei. Licenfele au fost
aprobate prin bugetul de venituri si cheltuieli si au fost necesare desfasurarii activititii.

Au iesit din patrimoniul societafii prin casare, licente in valoare de 2.340 lei.

In urma efectudrii inventarierii patrimoniului nu s-au constatat diferente.

[mobilizirile necorporale sunt inregistrate adecvat in situatiile financiare.

b) Imobiliziri corporale

Reduceri
Din
Elemente de Sold . Sold final
imobilizari o 01.01.2021 reater] Total | €2re:dezme | 34 45 2021
mbrari si
casari
Terenuri 211 0 0 0 0
Constructii 212 24.183 84.033 0 0 108.216
Instalagii tehnice §i 213 523.424 3395 |  350.821 61.473 175.998
magini
Mobilier, 214
aparaturd birotica, 39.609 3.865 13.619 13.619 29.855
echipamente
Imobiliziri 231
corporale in curs 71.429 12.605 84.034 0 0
de executie
Avansuri si 409
imobiliziri 0 0 0 0
corporale in curs
TOTAL 658.645 103.898 448.474 75.092 314.069




. PARC INDUSTRIAL HIT S.A.
In reorganizare judiciard/in judicial reorganisation/en redressement
POLITICI CONTABILE SI NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31.12.2021

(toate sumele sunt exprimate in lei)

in exercitiul financiar 2021 au fost achizitionate imobilizri corporale in valoare de 6.260 lei, respectiv, 1
centrald termica, 1 laptop. Achitiile au fost aprobate si efectuate cu respectarea normelor interne de
achizitii gi in conformitate cu prevederile planului de reorganizare.

In conformitate cu prevederile planului de organizare, avand la baza Hotérarii Consiliului Judetean Bacau
nr. 171/29.09.2020, s-au predat echipamente in valoare de 236.300,54 reprezentind 2 rooftupuri citre
Consiliul Judetean Bacdu in baza procesului verbal de predare-primire nr. 232/29.07.2021.

S-au casat mijloace fixe in valoare de 75.092 lei reprezentand 1 autoturism, 1 centrali telefonica.

Activele aflate in patrimoniul societatii nu sunt ipotecate, sunt libere de sarcini.

in anul 2021 s-a receptionat obiectivul extinderea iluminatului perimetral in valoare de 84.033 lei.

In baza contractului de administrare nr. 3614/108/26.04.2007, societatea are in administrare bunuri
imobile aparfinind domeniului public al judetului Bacdu in valoare de 25.318.780 lei. Acestea sunt

inregistrate adecvat in situatiile financiare in clasa 8 — Conturi in afara bilantului > contul contabil >
803.8 — Bunuri primite in administrare, concesiune §i cu chirie >,

¢) Imobilizari financiare

Reduceri
Elemente de Sold Crestail Din Sold final
imobilizari Cont 01.01.2021 Total | care:dezmembr 31.12.2021
ari si casari
:_“"’b‘l.‘za" 267 29.695 | 46.852 0 0 76.547
inanciare
TOTAL 29.695 46.852 0 0 76.547

La data de 31 decembrie 2021, societatea are inregistratd in cadrul imobilizirilor financiare:

- o caufiune in valoare totald de 17.995 lei, achitata in data de 22.05.2015 consemnati pe seama gi
la dispozitia Judecatoriei Bacdu — dosar nr. 4743/180/2015. Suma este provizionatid din exercitiul
financiar 2016. La data intocmirii prezentelor note explicative conducerea societitii a efectuat
demersuri in vedere recuperdrii ¢/val cautiunii.

- o garantie aferenta leasigului auto in valoare de 11.700 lei in baza contractului 5684/27.06.2018.

- garantie de bund execufie a contractului de concesionare teren nr. 9591/09.10.2020
/323/12.10.2020 in suma de 46.851,75 lei.

d) Amortizarea imobilizarilor necorporale si corporale

Amortizarea
Elemente . i aferenta
de Cont Sold Amortizare in cursul P Sold final
. e 01.01.2021 anului \ 31.12.2021
imobilizari scoase din
evidenta
Amortizare
alte 280.05 20.032 2.363 2.340 20.055




PARC INDUSTRIAL HIT S.A.
in reorganizare judiciard/in judicial reorganisation/en redressement
POLITICI CONTABILE SI NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE

PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31.12.2021

(toate sumele sunt exprimate in lei)

imobilizari
necorporale

Total
amortizare
imobilizari

necorporale

20.032

2.363

2.340

20.055

Amortizare
constructii

281.02

1.920

2.408

4.328

Amortizare
instalatii
tehnice ,
masini,
mijloace de
transport

281.03

157.962

34.908

114.520

78.350

Amortizarea
altor
imobilizari
corporale

281.04

37.698

1.346

13.619

25.425

Total
amortizare
imobilizri
corporale

197.580

38.662

128.139

108.103

Total
amortizare

217.612

41.025

130.479

128.158

in cursul exercitiului financiar 2021, imobilizirile corporale §i necorporale au fost amortizate prin metoda
liniard. Amortizarea calculatd in anul 2021 si inregistratd in balanta de verificare analitica este in valoare

de 41.025 lei.

in urma casirii unor active necorporale si corporale, a fost scizutd din eviden{a contabild amortizarea
aferentd acestora in valoare de 130.479 lei. La data casdrii, activele erau amortizate integral.

Ajustarea imobilizarilor

Elemente de
ajustari la
imobilizari

Cont

Sold
01.01.2021

Ajustari
constituite in
cursul anului

Ajustari reluate la

venituri

Sold final
31.12.2021

Ajustari
pentru
deprecierea
imobilizarilor
financiare

296

17.995

17.995

TOTAL -
Ajustari
pentru
depreciere

17.995

17.995

in exercitiul financiar 2016 a fost ajustata suma de 17.994,81 lei inregistratd in contul < 267.08.2-Alte
creante imobilizate>, reprezentdnd cautiune achitati in data de 22.05.2015 consemnati pe seama si la
dispozifia Judecatoriei Bacau — dosar nr. 4743/180/20135.
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In reorganizare judiciard/in judicial reorganisation/en redressement
POLITICI CONTABILE SI NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31.12.2021

(toate sumele sunt exprimate in lei)

4. STOCURI
Stocuri Sold 01.01.2021 Sold 31.12.2021
Cont
Materii prime si materiale 301 50 1
consumabile 302
. 371

Marfuri 0 0
Avansuri acordate pentru achizitia de 409

: 627 0
stocurl
Total stocuri 679 1

In finele exercitiului financiar 2021, societatea detine stocuri de natura altor materiale consumabile
(rechizite, tipizate) in valoare de 1 leu. Societatea se aprovizioneaza cu stocuri pe misura necesarului si

nu pentru stocare.

La 31.12.2021 nu sunt achitate avansuri pentru achizitia de stocuri.

Stocurile sunt inregistrate adecvat in situatiile financiare.

Managementul nu a inregistrat ajustiri ale stocurilor pentru ca nu au fost constatate stocuri degradate,

stocuri fird migcare sau cu miscare lenti.

5. CREANTE
Termen lichiditate
Creante Cont Sold
01.01.2021 Sub 1 an Peste 1 an

Total din care: 636.943
Creante clienti 411.91 367.691 367.691
(;I.le.ntl incerti sau in 411.08 39.554 39.554
litigiu
_Cllentl.facturl de 418 127.687 127.687
intocmit
Alte creante sociale- 438.02
sume de recuperat de la 7.648 7.648
CASS
TVA de recuperat Aaan 0 0
TVA neexigibila pentru
facturi cu TVA la 442.08.3 7.410 7.410
incasare
Alte creante cu bugetul 448.02

statului
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In reorganizare judiciard/in judicial reorganisation/en redressement
POLITICI CONTABILE SI NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31.12.2021

(toate sumele sunt exprimate in lei)

Debitori diversi 461 46.334 46.334
Decpman in curs de 473 80.208 80.208
clarificare
Ajustari pentru 491
depreciarea creantelor — (39.554) (22.994)
client
. e , 496
Ajustari debitori diversi (35) (35)
Termen lichiditate
Sold
C t Cont
reante 31.12.2021 Sub 1 an Peste 1 an
Total din care: 1.076.760
Creante clienti Ll 408.770 408.770
El]e_ntl incerti sau in 411.08 39.553 395534
itigiu
Clienti facturi de 18 355.096 355.096
intocmit
Furnizori debitori 408 176.824
; 425
Avansuri acordate pers 6.300 6.300
Alte creante sociale 4a8.02 1.010 1.010
!mpozﬂ pe profit achitat 441 11.396 11.396
in plus
TVA neexigibila pentru
facturi cu TVA la 442.08.3 771 771
incasare
Alte crleante cu bugetul 448.02 441 441
statului
Debitori diversi 461 116.186 116.186
Decontari in curs de 473
; 0 0
clarificare
Ajustari pentru 491
depreciarea creantelor — (39.554) (39.554)
client
. e e e 496
Ajustari debitori diversi (35) (35)

in exercitiul financiar 2021, creantele au crescut fati de exercitiul financiar 2020 cu suma de 439.817 lei.

Creantele au scadenfa sub un an. O parte din creanfe au fost incasate pana la data intocmirii situatiilor
financiare. La data de 31.12.2021 sunt inregistrate creanfe incerte in valoare de 39.554 lei pentru care s-au

constituit ajustari.
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In reorganizare judiciard/in judicial reorganisation/en redressement
POLITICI CONTABILE SI NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31.12.2021

(toate sumele sunt exprimate in lei)

Creantele sociale in valoare de 1.010 lei reprezinta c/val concedii medicale de recuperat de la CASS si s-
au recuperat in cursul exercitiului financiar 2022.

Debitori diversi in suma de 116.186 lei reprezintd sume de recuperat provenite din inchiderea contului
542 *“Avansuri de trezorerie”, respectiv avansuri nejustificate pand la data de 31.12.2021 si sume

transferate din contul 473.

6. DATORII
T lichidit
— Cont Sold ermen lichiditate
01.01.2021 Sub 1 an Peste 1 an
Total din care: 1.599.742 1.053.221 546.521
Furnizori 401 326.392 326.392
Furnizori de imobilizari 404 0 0
Furnizori facturi nesosite 408 158.371 158.371
Clienti creditori 419 87 87
Drepturi de personal 421 7.344 7.344
Personal-ajutaoare material datorate 423 1.713 1713
Alte datorii cu personalul 428.01 2432 2.432
Asigurari sociale 431 70.233 70.233
Contributie asiguratorie munca 436 1.364 1.364
TVA de plata 4423 88.238 88.238
Alte datorii cu bugetul statului 448 2.766 2.766
Impozit salarii 444 13.020 13.020
Alte impozite si taxe 446 70.185 70.185
Creditori diversi 462 857.597 311.077 546.521
" - Sold Termen lichiditate
31.12.2021 Sub 1 an Peste 1 an
Total din care: 1.754.334 1.516.377 237.957
Furnizori 401 540.772 540.772
Furnizori de imobilizari 404 0 0
Furnizori facturi nesosite 408 438.164 438.164
Clienti creditori 419 1 113.904 113.904
Drepturi de personal 42l 16.484 16.484
Personal-ajutoare material datorate 423 0 0
Alte datorii cu personalul 428.01 2.443 2.443
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In reorganizare judiciara/in judicial reorganisation/en redressement
POLITICI CONTABILE SI NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31.12.2021

(toate sumele sunt exprimate in lei)

Asigurari sociale 431 12.526 12.526
Contributie asiguratorie munca 436 805 805
TVA de plata 4423 6.061 6.061
Alte datorii cu bugetul statului 448 20.808 20.808
Impozit salarii 444 2.177 2177
Alte impozite si taxe 446 138.571 138.571
Creditori diversi 462 461.619 223.662 237.957

in categoria Creditori diversi la 31.12.2021 sunt cuprinse:
- taxd concesionare teren in valoare de 32.540 lei conform contractului de concesionare teren nr.
9591/09.10.2020 incheiat cu Primaria Comunei Hemeius;
- garantii incasate de la clienti pentru spatiile inchiriate in valoare de 142.237 lei;
- creditori din tabelul definitiv in valoare de 286.841 lei, dupa cum urmeaza:

Nr. " i Valoarea creantei
Denumire creditor i
crt. lei
1 | E-ON Energie Romania SA 268.507,32
2 | NEI Divizia de Securitatea SRL 5.774,56
3 | Compania Regionald de Apa Bacidu SA 1.235,96
4 SC SOMA SRL 6.605,10
5 | I Grigore Roxana Margareta 4.718,59
Total Creante chirografare art. 161,
pet. 8, Lg. 85/2014 AR0 183

in exercitiul financiar 2021 datoriile societdtii au crescut fati de anul 2020 cu suma de 154.592 lei.

Datoriile sunt certe si exigibile, iar o parte din acestea au fost achitate pani la data intocmirii situatiilor
financiare.

Datoriile fatd de furnizori s-au achitat conform clauzelor contractuale. Nu sunt litigii cu acegtia. Suma cea
mai mare se datoreazi furnizorului E-on Energie Romania.

Datoriile privind personalul au fost achitate in luna ianuarie 2022.

Conform planului de reorganizare, societatea achitd lunar creantele chirografare conform esalondrii din
Cash flow-ul aprobat.

Garantiile incasate de la clienti urmeazi si fie restituite la finalizarea contractelor de inchiriere.

7. NUMERAR SI ECHIVALENTE DE NUMERAR

Numerar Sold 01.01.2021 Sold 31.12.2021
Cont

Conturi in lei la banci 512 62.548 13.478
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POLITICI CONTABILE SI NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31.12.2021

(toate sumele sunt exprimate in lei)

Casa in lei

531.01

26.077

2.963

Total

88.625

16.441

In exercitiul financiar 2021 numerarul existent in conturile bancare si casieria societifii este mai mici cu

suma de 72.184 lei fatd de disponibilul existent la 31.12.2020. incasarile si platile au fost inregistrate
adecvat in evidenta contabild, precum si in situatiile financiare incheiate la data de 31.12.2021.

8. CHELTUILI IN AVANS

Natura cheltuieli Cont Sold 01.01.2021 Sold 31.12.2021
Cheltuieli in avans ( asigurari,
abonamente telefonice, etc ) 471 600 1.810
Total 600 1.810

in sfarsitul exercitiul financiar 2021, societatea are inregistrate cheltuieli in avans suma de 1.810 lei
reprezintdnd cheltuieli facturate de furnizori si achitate de societate ( politele de asigurare, abonamente,
gazduire web) care apartin exercifiului financiar 2021 si se inregistreazi pe costuri lunar. Se respecta
astfel principiul separdrii exercifiului financiar.

9. CAPITAL SI REZERVE

Cont
on 01.01.2021 31.12.2021
Capital social 101.02 7.670.500 7.670.500
Rezerve din reevaluarea mijloacelor
fixe 105 0 0
Rezerve lcgale 106 15254 1 58?4
Rezultatul reportat 17 (8.164.015) (8.083.864)
Rezultatul exercitiului 121 80.231 4.012
Repartizarea profitului 129 0 620
Total capital si rezerve (398.030) (394.098)
La 31 decembrie 2021 capitalul social al societitii este distribuit astfel:
. A Nr. actiuni 4
Nr.crt. Denumire asociat 31.12.2021 Suma Procent %
Consiliul Local al comunei
1. Hemeius 595.838 5.958.380 77,68
2 Consiliul Judetean Bacau 171.212 1.712.210 22.32
TOTAL 767.050 7.670.500 100

Capitalul social al societdtii este alcituit din 767.050 de actiuni cu valoare nominala de 10 lei.
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in reorganizare judiciard/in judicial reorganisation/en redressement
POLITICI CONTABILE SI NOTE EXPLICATIVE LA SITUATIILE FINANCIARE
PENTRU ANUL INCHEIAT LA 31.12.2021

(toate sumele sunt exprimate in lei)

Managementul nu are intentia de a schimba destinatia rezervelor recunoscute in situatiile financiare.
La data de 31.12.2021 societatea a inregistrat profit in valoare de 4.012 lei.

10. CIFRA DE AFACERI
CATEGORII DE VENITURI 31.12.2020 31.12.2021
Cont

Venituri din prestari de servicii — 704 1.315.582 1.873.250
recuperare costuri utilititi

Venituri din redevente, locatii de 706 1.462.361 1.477.149
gestiune, chirii

Total: 2.777.943 3.350.399

in exercitiul financiar 2021, cifra de afaceri a societdfii a crescut fagd de anul 2020 cu 572.456 lei
reprezentind aproximativ 20% ca urmare a cresterii preturilor la utilitifi (in cazul veniturilor din
refacturarea utilitétilor), cresterii cursului valutar (in cazul veniturilor din chirii).

11. CHELTUIELI DIN EXPLOATARE

Categorie de cheltuieli 31.12.2020 31.12.2021
Cont
Cheltuieli materii prime si materiale 601
consumabile 602 34.903 38.940
Alte cheltuieli materiale 603 40.433 4.108
Cheltuieli cu energia, apa si gaze naturale 605 1.394.654 1.970.668
Cheltuieli cu personalul si asiguriri sociale 641 362.973 397.358
646 8.453 9.221
Cheltuieli cu amortizarea 6811 48.680 41.027
Cheltuieli prestatii externe 611-
628 637.192 669.392
Cheltuieli cu alte impozite si taxe 635 165.194 169.967
Alte cheltuieli din exploatare 658 14.757 285.067
Cheltuieli ajustiri active circulante 6814 23.090 0
Total: 2.730.329 3.585.748

in anul 2021cheltuielile din exploatare au crescut comparativ cu exercifiul financiar 2020 cu suma de
855.419 lei, cauzate in principal de cresterea consumului de energie electrica, scoterii din gestiune a
echipamentelor predate citre Consiliul Judetean.

Cheltuielile au fost efectuate in conformitate cu bugetul de venituri si cheltuieli din planul de administrare

gi au fost inregistrate adecvat in balanfa de verificare analiticd si preluate corect in situatiile financiare
incheiate la data de 31.12.2021.
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(toate sumele sunt exprimate in lei)

12. INFORMATII PRIVIND SALARIATII, ADMINISTRATORII SI

DIRECTORII
LT Anul precedent Anul curent
Nr.crt Denumire indicator 31.12.2020 31.12.2021
. Numarul mediu de salariati 8
: din care:
- execufie 7
- conducere 1
2 Efectivul de salariati 8
' existenti la 31 decembrie

La data de 31.12.2021 situatia cheltuielilor salariale se prezinti astfel:

Explicatii 31.12.2020 31.12.2021
Fond salarii (ct. 641, 642) 362.973 397.358
Cheltuieli cu asigurarile
4 A
sociale (ct. 645) R e
Total cheltuieli salariale 371.426 406.579

In cursul anului 2021 cheltuielile salariale prezintd o crestere fatd de anul precedent cu 35.153 lei.
Cresterile salariale au fost prevazute in planul de reotganizare. Numarul efectiv de salariati la sfarsitul

exercifiului financiar 2021 este de 8 salariati.

13. ALTE INFORMATII

13.1 REPARTIZAREA PROFITULUI

Destinatia profitului Suma
Profit net de repartizat: 4.012
- rezerva legala 620
-alte rezerve 0
- profit nerepartizat 0
-acoperirea pierderilor din exercitiile financiare precedente 3.392

La data de 31.12.2021 societatea a realizat profit contabil in valoare de 4.012 lei, care se va repartiza 620
lei pentru rezerve legale si 3.392 lei pentru acoperirea pierderilor din exercitiile financiare precedente

13.2 CALCULUL IMPOZITULUI PE PROFIT

Denumire 31.12.2020 31.12.2021
Venituri totale 2.810.560 3.598.151
Cheltuieli totale 2.730.329 3.585.748
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(toate sumele sunt exprimate in lei)

Profit brut 80.231 12.403
Impozit pe profit datorat 0 8.391
Profit net/pierdere 80.231 4.012

In exercitiul financiar 2021 societatea a realizat profit contabil in valoare de 4.012 lei.

13.3 INDICATORI ECONOMICO-FINANCIARI

1. Indicatori de lichiditate — in numar de ori

Lichiditatea curenta

Active circulante (A) 726.247 1.093.202

Datorii pe termen scurt (B) 46.521 1.516.377

A/B — in numar de ori

Lichiditatea imediata

Active circulante (A) 726.247 1.093.202
Stocuri (B) 679 1
Datorii pe termen scurt (C) 546.521 1.516.377

(A-B)/C — in numar de ori

2. Indicatori de risc

Indicatorul gradului de indatorare

Capital imprumutat (A) = credite peste un an

Capital propriu (B)

(A/B)*100 — in numar de ori

Grad de indatorare a capitalului

Capital imprumutat (A) = credite peste un an

Capital angajat (B) = capital imprumutat + capital propriu

(A/B)*100 — in numar de ori

Indicatorul privind acoperirea dobanzilor

Profit inaintea platii dobanzii si impozitul pe profit (A)

Cheltuieli privind dobanzile(B)

A/B — in numar de ori (daca este negativ, nu se calculeaza) il s L

3. Indicatori de activitate — in numar de zile / numar de rotatii

Viteza de rotatie a stocurilor

Cifra de afaceri (A) 2.777.943 3.350.399

Stocuri medii (B) 765 340
A/B — in numar de rotatii i

Numar de zile stocuri

Stocuri medii (A)

Cifra de afaceri (B)

(A/B)x365 zile — in numar de zile
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(toate sumele sunt exprimate in lei)

Numarul de zile debite — clienti (numar zile)

Creante comerciale (A)

495.378

940.690

Cifra de afaceri neta (B)*

(A/B)*365 zile — in numar de zile

3.305.752

3.986.975

Numarul de zile a creditelor — furnizori (numar zile)

Datorii comerciale (A)

484.763

978.936

Cifra de afaceri neta (B)*

(A/B)*365 zile — in numar de zile

3.305.752

3.986.975

Viteza de rotatie a activelor imobilizate in cifra de afaceri

Cifra de afaceri neta (A)

2.777.943

3.350.399

Active imobilizate (B)

(A/B) — in numar de ori

93

5.224

Viteza de rotatie a activelor totale in cifra de afaceri

Cifra de afaceri (A) 2.777.943 3.350.399
Total active (B) 1.200.461 1.200.461
(A/B) — in numar de ori 231 ; 2,79 |
4. Indicatori de profitabilitate

Rentabilitatea capitalului angajat

Profit inaintea platii dobanzii si impozitul pe profit (A) 80.231 4.012
Total active minus datorii curente (B) 148.491 -156.141
(A/B) — daca este negativ, nu se calculeaza - T .
Rentabilitatea capitalului propriu

Profit inaintea platii dobanzii si impozitul pe profit (A) 80.231 4.012
Capitaluri proprii (B) -398.030 -394.098
(A/B) — daca este negativ, nu se calculeaza n/a n/a
Marja bruta din vanzari (procente)

Profit brut din vanzari (A) 80.231 4.012
Cifra de afaceri (B) 2.777.943 3.350.399

(A/B)*100

i.  Indicatori de lichiditate

Indicatorul lichiditatii curente, respectiv indicatorul lichidititii imediate exprimi de cite ori se

cuprind datoriile curente in activele curente, respectiv in active curente mai putin stocuri.

Activele curente nu acoperd datoriile curente. Nu se constatd o imbunétitire a indicatorilor de lichiditate
fata de anul precedent, cauzata de cresterea datoriilor pe termen scurt intr-o masura mai mare decat
cresterea activelor circulante. Indicatorul recomandat este peste 2 la lichiditatea curentd si peste 1 la

lichiditatea imediati.

ii. Indicatori de risc
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Indicatorul privind acoperirea dobanzilor reflectd de cate ori pot fi acoperite cheltuielile cu dobanda din
profitul inaintea cheltuielii cu dobanda si impozitul pe profit. Cu cét valoarea indicatorului este mai mare
cu atét pozitia societatii este consideratd mai pufin riscanta.

in exercitiile financiare 2020 si 2021 societatea nu a contractat §i utilizat credite si deci nu a achitat
dobénzi.

iii.  Indicatori de activitate (de gestiune)
Viteza de rotatie a stocurilor (rulajul stocurilor) aproximeazi de céte ori stocul a fost rulat de-a lungul
exercitiului financiar.

in anul 2021 indicatorul este in crestere fata de anul 2020. Indicatorul este distorsionat intrucét societatea
achizifioneaza stocuri in functie de necesar, nu pentru stocare, iar prin obiectul de activitate al societatii,
cifra de afaceri se realizeaza cu activele luate in administrare.

Numarul de zile de stocare indica numirul de zile pentru care bunurile sunt stocate in unitate.

Indicatorul este distorsionat intrucat societatea achizitioneazi stocuri in functie de necesar, nu
pentru stocare, iar prin obiectul de activitate al societitii, cifra de afaceri se realizeaza cu activele luate in
administrare.

Numarul de zile debite — clienfi — exprimd numirul de zile pani la data la care debitorii isi achiti datoriile
cdtre societate i arata astfel eficacitatea societatii in colectarea creantelor sale.

In exercitiul financiar 2021 clientii si-au achitat obllgatule cétre societate in circa 86 zile, cu 31 zile
mai tarziu decét in anul 2020. Indicatorul este in crestere si din cauza efectelor determinate de pandemia
de Covid 19.

Numdrul de zile a creditelor — furnizori — exprimd numdrul de zile de creditare pe care societatea il
obtine de la furnizorii sai.
in exercitiul financiar 2021, societatea a achitat datoriile citre furnizori in termen de circa 90 zile
cu 36 zile mai mare decét in anul 2020.

Viteza de rotatie a activelor imobilizate in cifra de afaceri evalueazi eficienta managementului
activelor imobilizate prin examinarea valorii cifrei de afaceri generate prin exploatarea acestora.
in exercitiul financiar 2021 indicatorul este in crestere, situindu-se in jurul valorii de 12,63,
datorata cresterii cifrei de afaceri. Indicatorul este distorsionat intrucét cifra de afaceri se realizeaza din
exploatarea activelor primite in administrare de la Consiliul Judetean Baciu, active care se regdsesc
inregistrate in conturile din afara bilanfului.

Viteza de rotatie a activelor totale in cifra de afaceri evalueazi eficienfa managementului activelor
totale prin examinarea valorii cifrei de afaceri generate de activele societiii.
In exercitiul financiar 2021 indicatorul este in crestere fatd de anul 2020; activele totale ale
societdtii produc numai 2,79% din cifra de afaceri.

1V. Indicatori de profitabilitate

Rentabilitatea capitalului angajat reprezintai profitul pe care il raporteazi societatea la o unitate de
resurse investite.

Atét in exercifiul financiar incheiat la data de 31.12.2021 indicatorul nu a putut fi calculat, intrucat
activele totale ale societafii minus datoriile curente sunt negative.
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La sfargitul anului 2021 nu se poate vorbi despre o rentabilitate a societitii intrucat capitalurile rimén
negative. Se poate remarca totusi reducerea capitalurilor proprii de la — 398.030 lei la data de 31.12.2020
la -394.098 lei la 31.12.2021.

13.4 TRANZACTII CU PARTI AFILIATE

Tranzactiile cu parti afiliate reprezinta orice transfer de resurse, servicii sau obligatii intre parti afiliate,
indiferent daci se plateste un pref.
Societatea nu inregistreaza tranzactii cu parti afiliate.

15.5 ONORARII PLATITE CATRE AUDITORI

Pentru auditarea situatiilor financiare incheiate la data de 31.12.2021 societatea are incheiat contract
privind auditul statutar, iar onorariul este stabilit prin acesta.

Onorariul pentru auditarea situatiilor financiare aferente anului 2021 va fi achitat in anul 2022 conform
prevederilor contractuale.

15.6 ANGAJAMENTE DIN CONTRACTE

Societatea are incheiate contracte cu clienii pentru spatiile inchiriate, precum si contracte incheiate cu
furnizori de bunuri si servicii.

Contractele sunt monitorizate de citre conducerea executivi, respectiv directorul entitéii si de citre
administratorul judiciar.

15.7 GARANTII ACORDATE $I GARANTII PRIMITE

Sunt finregistrate in situafiile financiare garangii primite de la chiriasi in suma de 142.237.21 lei
inregistrate in contul 462.2 — Creditori diversi.

15.8 DATORII CONTINGENTE

Nu sunt datorii contigente care si fie prezentate in situatiile financiare.
15.9 IMPOZITAREA

Sistemul de impozitare din Roménia este intr-o fazi de consolidare §i armonizare cu legislatia europeana.
in acest sens inca exista interpretari diferite ale legislaiei fiscale. in anumite situatii, autoritafile fiscale
pot trata in mod diferit anumite aspecte, procedand la calcularea unor impozite si taxe suplimentare si a
dobanzilor si penalititilor de intarziere aferente.

Conform legislatiei fiscale in vigoare, pe parcursul anului 2021, pentru neachitarea la termen de citre
contribuabili a obligatiilor fiscale, s-au perceput dobédnzi si penalititi de intarziere.

Astfel, in anul 2021 nivelul dobénzilor i penalitdfilor nu a fost modificat, procentul dobéanzii este de
0,02% pentru fiecare zi de intarziere si al penalitatilor de 0,01% pe fiecare zi de intarziere.

15.10 MEDIUL INCONJURATOR

Romania se afla in prezent intr-o perioada de rapidd armonizare a legislatiei de mediu cu legislatia in
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vigoare a Comunitatii Economice Europene. La 31 decembrie 2021, societatea nu a inregistrat nicio
datorie referitoare la costuri anticipate, incluzind taxe legale si de consultants, studii, proiectare si
implementare a planurilor de remediere a problemelor de mediu. Societatea nu considerd costurile
asociate cu problemele mediului inconjuritor ca fiind semnificative.

15.11 PRETUL DE TRANSFER
Legislatia fi scald din Romania contine reguli privind prefurile de transfer intre persoane afiliate, inci din
anul 2000. in luna februarie 2008 a fost publicat Ordinul nr. 2009 din 08/02/2009 privind continutul
dosarului preturilor de transfer. Prevederile acestui act normativ se completeazi cu Liniile directoare
privind prefurile de transfer emise de Organizatia pentru Cooperare si Dezvoltare Economica si Codul de
conduita privind documentatia preturilor de transfer, publicat in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene nr.
C176/1 din 28 iulie 2006.

Potrivit prevederilor legale, contribuabilii care desfasoara tranzactii cu persoane afiliate au obligatia ca, la
solicitarea organului fiscal competent, sa intocmeascd §i sd prezinte, in termenele stabilite de acesta,
dosarul prefurilor de transfer. in complcta.rea acestuia, in functie de circumstantele fiecarui caz in parte,
contribuabilul trebuie sa furnizeze si alte informatii, la cererea organului fiscal competent.

Cadrul legislativ curent defineste principiul ,,valorii de piad” pentru tranzactiile intre persoane afiliate,
precum si metodele de stabilire a preturilor de transfer. in conformitate cu legislatia fiscald relevanta,
evaluarea fiscald a unei tranzactii realizate cu partile afiliate are la bazi conceptul de pret de piati aferent
respectivei tranzactii. In baza acestui concept, prefurile de transfer trebuie si fie ajustate astfel incat sa
reflecte prefurile de piafd care ar fi fost stabilite intre entitati intre care nu existd o relatie de afiliere §i
care actioneaza independent, pe baza ,.conditiilor normale de piatd”. Ca urmare, este de asteptat ca
autoritdfile fiscale s initieze verificiri amanuntite ale prefurilor de transfer, pentru a se asigura ci
rezultatul fiscal si/sau valoarea in vami a bunurilor importate nu sunt distorsionate de efectul preturilor
practicate in relatiile cu persoane afiliate. Este probabil ca verificirile preturilor de transfer si fie realizate
in viitor de citre autoritifile fiscale, pentru a determina daci respectivele prefuri respecti principiul
weonditiilor normale de piatd™ si ca baza impozabild a contribuabilului romén nu este distorsionat.
Societatea nu a efectuat tranzactii cu pirti afiliate.

15.12 DATORII POTENTIALE
In conformitate cu reglementirile emise de Ministrului Finantelor Publice, privind regimul fiscal al
elementelor de capital propriu ce nu au fost subiect al calculatiei impozitului pe profit la data inregistririi
lor in contabilitate, datorita naturii lor, in cazul in care societatea va schimba in viitor destinatia rezervelor
legale, aceasta va conduce la datorii suplimentare cu impozitul pe profit aferent rezervei legale
neimpozitati.

15.13 RISCUL DE PIATA

Riscul de piata cuprinde trei tipuri de risc: riscul valutar i inflatie, riscul ratei dobénzii la valoarea justa si
riscul de pret. Ratele oficiale de schimb pentru data de 31.12.2021 au fost de 1 EUR = 4,9481 lei,
respectiv 1 USD = 4,3707 lei.

15.14 RISCUL RATEI DE DOBANDA

Riscul ratei de dobanda este compus din riscul de fluctuatie inregistrat in valoarea unui anumit instrument
financiar ca urmare a variafiei ratelor dobanzii §i din riscul diferentelor dintre scadenta activelor
financiare purtitoare de dobandi §i cea a datoriilor purtitoare de dobandi folosite pentru finantarea
activelor respective.
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Perioada pe care se mentine rata dobanzii stabilite pentru un instrument financiar indica, prin urmare, in
ce masurd acesta este expus riscului ratei de dobanda. Instrumentele financiare sunt purtitoare de dobanda
la rata pietei, prin urmare se consideri ca valorile juste nu diferd in mod semnificativ de valorile
contabile.
Societatea nu are credite bancare pentru care sa datoreze si sa plateasca dobanzi.

15.15 RISCUL DE CREDITARE
In activitatea sa, societatea se expune riscului de credit din creante (clienti). Se regisesc concentriri de
risc de credit semnificative in creante. Conducerea societatii monitorizeaza indeaproape si in mod
constant expunerea la riscul de credit.

Societatea considerd cd nu sunt necesare alte garanfii suplimentare pentru a susfine instrumentele
financiare, datorita calitatii institutiilor financiare.

15.16 RISCUL DE LICHIDITATE
Responsabilitatea finald pentru gestionarea riscului privind lichiditatile apartine conducerii sociatatii, care

au creat o baza corespunzitoare de gestionare a riscului privind lichiditatile pentru a raspunde cerintelor
de finantare ale conducerii pe termen scurt, mediu si lung.

15.17 EVENIMENTE ULTERIOARE DATEI BILANTULUI
Nu au fost constatate evenimente ulterioare incheierii exercitiului financiar 2021.

Situatiile financiare au fost autorizate gi semnate la data de 18.05.2022 de citre:

Administrator special/Director al SC PARC INDUSTRUAL HIT SA,
lordache Adrian Bogdan

CHARISMA EXPERT SRL,
Ec. Nema Mihaela

Vizat, -
SC SIERRA QUADRANT SPRL

Asociat coordonator,
Dragomir Florin
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